Silao de la Victoria, Guanajuato, 07 siete de febrero de 2019 dos mil

diecinueve.
ASUNTO

Vistos los autos del recurso de revision, expediente nam
R.R.177/1%.Sala/18, promovido por la *¥*¥¥* _autorizada e 1
actores en el proceso de origen-; ha llegado el momento degfesolvefylo

que en derecho proceda.

ANTECEDENTES

o ((b
PRIMERO. Promocién del recurso. El N)c o de agosto de

2018 dos mil dieciocho, quiez‘ repte % A
proceso de origen, interpuso ante la Qficialfde Partes de los Juzgados
Administrativos Municip € uanajuato, recurso de revision

en contra de la resolucién d€ fecha 9 nueve de agosto de la pasada

parte actora en el

anualidad, em{cida uez Segundo Administrativo Municipal.
SEGUND8 T El Juez Administrativo Municipal de Leodn,
Guanajdato jante oficio ***** de fecha 5 cinco de septiembre de

]

2018 dos milddieciocho, remitié los autos del recurso a la Secretaria
% Acuerdos de este Tribunal.

ERCERO. Turno. Mediante acuerdo de 12 doce de septiembre de

2018 dos mil dieciocho, fue admitido el recurso de revision numero
R.R.177/1%.Sala/18, del cual se le corrié traslado a la Directora
General de Ingresos y Tesorero Municipal, ambos del Municipio de
Le6n, Guanajuato, con la finalidad de que en el término de 5 cinco

dias habiles, manifestara lo que a su derecho conviniera.



CUARTO. Manifestaciones. Por auto de 9 nueve de octubre de 2018
dos mil dieciocho, se tuvo a las autoridades demandas en el proceso de
origen, por expresando lo que a sus intereses convino en relaciéon al

recurso de revision interpuesto.

CONSIDERANDO

PRIMERO. Competencia. Esta Sala se encuentra e

Codigo de Procedimiento y Justicia Administrativ tado y los
Municipios de Guanajuato; y 1, 2 y 4, fi ca' de la Tey Organica

del Tribunal de Justicia Administrativa del e Guanajuato.

SEGUNDO. Existencia del acto impu . La existencia del acto
reclamado se encuentra e acteditada con los documentos
que obran en el expedient Rk tramitado y resuelto por el Juez
Segundo Administra unicipal de Le6n, Guanajuato, mismos que
ato#io pleno. Lo anterior, con fundamento en

rticulos 78, 117, 121, 122 y 123, del Cédigo de

se les otorga ‘a c

lo provelﬁo
Procedigfiient usticia Administrativa para el Estado y los

Muaicipios dg/Guanajuato.

%RO. Causales de improcedencia y sobreseimiento. ILas

ausales de improcedencia y sobreseimiento se analizan de oficio o a
peticién de parte por ser cuestiones de orden publico. No encontrando
alguna causal que impida el estudio de fondo del presente asunto se

procede al analisis de los agravios esgrimidos por el recurrente.



CUARTO. Argumentos del recurrente. En sintesis la autorizada de la

parte actora en el proceso de origen sostiene:

«...si bien se decretdé la nulidad del avalio impugnado, mediante el cual se
modifica el valor fiscal del inmueble materia del presente negocio; la H. Juzgadora

no realiza un estudio sistematico que implica el andlisis integral de la demanda

para pronunciarse sobre todos los aspectos hechos valer por mi representa

resolucién, puesto que mi representada sigue siendo objeto de una obliga que
es resultado de un acto que esta afectado de nulidad, puesto i la H. Juzgadora
se hubiera pronunciado respecto de la tasa aplicable al jamue i representa
y ubicar el terreno de mi representada en la ca%oria men ntia relativo a

la cuenta predial que guarda relacién conel infiue teria del presente

negocio, habrfa tutelado el articulo@glro

decretar la nulidad del avalio E‘cal, hak 0

ionalPpuesto que ademas de
ido a mi representada de los

abfan entablado contra ella, y no

actos de autoridad que incorrectamentgeg, se
habrtia necesidad de QQ insta procesal puesto que la sentencia

hubiera adquirido comple xhausttvidad...»

QUINTO. Ar‘ece teslPrevio al estudio del agravio expuesto por

los recuggente postuno relatar los antecedentes del presente

asunto: \

&nc o FHF¥FE como apoderado legal de las personas morales

**y en su calidad de fideicomitente «B» promovié el proceso
administrativo de origen en contra de la modificaciéon del valor fiscal
el inmueble ubicado en el ****** en la ciudad de Ledn, Guanajuato,

con nimero de cuenta predial *FHF¥x*,

II. Seguido el tramite del proceso administrativo, el 9 nueve de agosto

de 2018 dos mil dieciocho, el titular del Juzgado Administrativo



Municipal de Ledn, dicté la sentencia materia del presente recurso de

revision', decretando la nulidad total del acto confutado.

ITI. Inconforme con la anterior determinacion, quien representa a los

actores interpuso el recurso de revisiéon que ahora se resuelve.

SEXTO. Estudio del agravio planteado. Este juzgador conside
infundado, el tnico agravio que esgrime quien representaa lo

actores, bajo los siguientes motivos y fundamentos.

Quien recurre, medularmente sostiene que fue ilega terminacion
del A quo, porque en su consideracion "% ream a judicial

efectiva, puesto que no se pronunci6 en a que se debe

aplicar al inmueble de su represe fa ubicarlo en un

terreno de menor cuantia relativ‘ ala ct edial.
En la especie, de la se e a por el Juez Administrativo
Municipal, en esencia se dc§prende que con fundamento en las
fracciones 11 ‘IH artigulo 302 del Cédigo de la Materia, decreto la
nulidad @tal ificacion del valor fiscal realizada al bien
inmueble uBica el PRk Colonia *FF+* en Ja ciudad de Leodn,
Gua % umero de cuenta predial **** por la cantidad de
PR, d al manera precisé que con fundamento en el articulo
a Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de

Guadnajuato, la base del impuesto predial sera la de $*¥**** por ser el

alor registrado antes del incrementé6 que se dejo nulo.

De la secuela del proceso de origen, entre otros factores, se observa

que el incremento en el impuesto predial deriva de un avaldo fiscal,

! Fojas dela 171 a 1a177 del proceso *##¥*,



realizado en un predio distinto al inmueble de referencia®, esto es,
HRRRR*  no asi en el inmueble materia de debate ubicado en ***¥¥k
Colonia *¥**** en donde efectivamente la tasa puede ser diferente,

por el lugar de ubicacion.

Sin embargo, el Juez Administrativo Municipal, contrario al argume

de la recurrente, con la nulidad decretada en la sentencia de 9 naeve

agosto de 2018 dos mil dieciocho, no le causa perjuicio,
tributando con el mismo valor fiscal que pagaba antes del ac
hasta que la autoridad demandada en el proceso de origen realice, §f asi

lo considera, ordene la realizacion del respectivg, av: n donde

debera precisar la tasa correspondiente d cnformidad cOn la ley fiscal

lidades del debido

y hacendaria aplicable, pero siguiendo las§or

proceso y en el inmueble que pr‘ced ;

\

pueden impedir que la autoride

Finalmente, es de sefalat ni z de origen, ni este Tribunal,

d fiscal ordene que se realice el avalud
correspondlente pu ropia Ley de Hacienda para los municipios
del Estado juato, en sus articulos 162, 168, 176 y 177,

establecen ‘ clara y precisa los motivos para que procede el

incremdfito en'el valor fiscal de los inmuebles, asi como la vigencia de
ectivo§ avalios, para su mejor comprension se transcribiran los

alé§antes mencionados:

«Articulo 162. La base del Impuesto Predial sera el valor fiscal de los inmuebles,

el cual se determinara:

I. Mediante el valor manifestado por los contribuyentes de sus inmuebles,
aplicando los valores unitarios de suelo y construcciones que anualmente sefiale la

Ley de Ingresos para los Municipios del Estado;

2 Distinto al de la orden de valuacién nimero de folio 24-17 —foja 72 proceso *##¥*,



I1. Por avalto practicado por peritos autorizados por la Tesoreria Municipal; en

tanto son valuados, el valor con que se encuentren registrados;

(.

IV. Por avalto realizado por peritos autorizados por la Tesorerfa Municipal,

usando medios o técnicas fotogramétricas.

Cuando se trate de vivienda de interés social o popular, en lo

articulo 462 del Cédigo Territorial para el Estado y los Municipi

la base para el pago de éste impuesto sera el setenta por ciento del v que
resulte de la aplicacion de la tabla de valores que establezc ente la Ley de
Ingresos para los Municipios del Estado de GuanajuatQgsiemp ndo se trate

yf’te

de la unica propiedad o posesion del contri

Tratandose de los inmuebles en los g io de educacién de tipo

medio-supetior y/o superior, a q‘e se re iculo 164 inciso A) de esta Ley,

la base sera el 25% del valor que gesult lagplicacion de la tabla de valores que
es

establezca anualmente e para los Municipios del Estado de

Guanajuato.

Articulo‘68. Elgvalor fiscal de los inmuebles, s6lo podra ser modificado, por la

manifestaci or de los inmuebles de los contribuyentes; cuando se

oduzca pio en cuanto al no e del contribuyente, a las caracteristicas
rBu n nto al nombre del contribuyente, a 1 racteristi

deld otra circunstancia que origine una alteracién de su valor con
ejecuciéon de obras publicas, asi como en la reconstrucciéon o

6n de dichas obras.

o habiendo alguna de las causas anteriores, el valor fiscal inicamente podra ser

modificado por avalio, que tendra vigencia por dos afios, el cual se aplicard a

partir del bimestre siguiente a la fecha en que se notifique. En este caso no podra
exigirse al contribuyente que cubra las diferencias que se deriven del nuevo valor
fiscal y el anterior. Los bimestres posteriores a la notificacién, deberan cubrirse

conforme al nuevo valor fiscal...



Articulo 176. La prictica de todo avalto debera ser ordenada por la Tesoreria
Municipal por escrito en los casos que esta Ley establece y sera practicada por los

peritos que se designen para este efecto.

Los resultados del avaltio y la determinacién del impuesto deberan notificarse al
contribuyente, quien tendra un plazo de treinta dias para realizar las aclaraciones

que considere pertinentes.

objeto de la valuacién y mostraran a los ocupantes la orden respectiva.
Si los ocupantes se opusieran en cualquier forma n del perito
designado para efectuar la valuacién, éste 1 h& onStar en circunstanciada
firmada por ¢l y dos testigos e informard esa®i 1&

para que se apliquen las sanciones cdfiesp tc

En estos casos la valuacion se, haraSeon en los elementos de que se

esorerfa Municipal

disponga...»

De lo anterior se cqagluye québla base del impuesto predial sera el
valor fiscal df‘los inmuebley, el cual se determinara mediante el valor

manifestado omtribuyente, aplicando para ello los valores

unitarigss d y construcciones que anualmente sefale la

e Ingtesos para los Municipios del Estado o bien, por

racticado por peritos autorizados por la Tesoreria

al; precisando que el valor fiscal de los inmuebles s6lo podra

ser modificado por la manifestacion del valor de los inmuebles de los

contribuyentes; cuando se produzca un cambio en cuanto al nombre
del contribuyente, a las caracteristicas del inmueble o por otra
circunstancia que origine una alteraciéon de su valor con motivo de la

ejecucion de obras publicas, asi como en la reconstruccién o



rehabilitacién de dichas obras, o por avalio, cuya vigencia es de dos

afnos.

Por lo tanto, si en el proceso contencioso de origen se decreté la
nulidad lisa y llana de la modificacién del valor fiscal del bien inmueble
con cuenta predial ** en virtud de que la parte actora no t

conocimiento de los actos impugnado (orden de valuacion y regulta

del avalud), el A quo no podia pronunciarse en torn
aplicable, pues ello traerfa como consecuencia un analisis divego a

materia, en virtud de que el incrementé matera de dcbate
aparentemente derivo de un avalué en un predi o al que

aa a

ampara la cuenta predial arriba sefialad ue gl Juez pudiera

e la valoracion se

hubiese realizado con total cert?a3

frklrk Colonia *FF% en la ciuda

nte’es confirmar la resolucién emitida por el

istrativo Municipal de Ledn, Guanajuato, el 9

nueve d€ agos e 2018 dos mil dieciocho.

& de lo expuesto, con fundamento ademas en los articulos 1,
n II, 2, 78, 121, 249, 299, 312, 313 y 314 del Coédigo de

rocedimiento y Justicia Administrativa para el FEstado y los

Municipios de Guanajuato, es de resolverse y se:

RESUELVE

3 Certeza que s6lo puede derivar de los medios de conviccién aportados al proceso por las partes contendientes a través de

sus pruebas aportadas y su valoracién por el juzgador.



PRIMERO. Esta Sala resulté competente para tramitar y resolver el

presente recurso de revision.

SEGUNDO. Se confirma la sentencia emitida por el Juez
Administrativo Municipal de Le6n, Guanajuato, el 9 nueve de ago,
de 2018 dos mil dieciocho, de conformidad con los argumentos
fundamentos expresados en el Considerando Sexto de J& presShte

resolucion.

Notifiquese a las partes, en su oportunidad proces hivese el
presente expediente como asunto conclug g \/ de%a a en el Libro

de Registro de esta Primera Sala. \

Asi lo provey6 y firma el Mae ardo Arroyo Figueroa,
Magistrado Propietario Sala, actuando legalmente

asistido de la Licenciada Mafiana Martinez Pifia, Secretaria de Estudio

o, &Q
O
Q}“J



