Silao de la Victoria, Guanajuato, a 5 cinco de febrero de 2019 dos mil

diecinueve.

ASUNTO
Sentencia definitiva del proceso contencioso administrativo c

nimero de expediente 763/1°Sala/18 promovido por #F**Rp ha

llegado el momento de resolver lo que en Derecho proce

ANTECEDEN®E

PRIMERO. Promocién de la de scrito presentado en

la Secretaria General de Atu

Tribunal de Justicia
Administrativa del Estad

2018 dos mil dieciocho,

, el 21 veintiuno de mayo de
, por su propio derecho, promovid

proceso administratiyegsefialan

\

«...ldfgesolugl C

ordena aciOn de la décima sexta inscripciéon identificada como solicitud:

g ‘i al registro de fecha 17 de agosto de 1994 de la escritura nimero
kskskk

*%%) de fecha 18 de junio de 1994 (mil novecientos noventa y cuatro)

como acto impugnado el siguiente:

ech? 10 de marzo de 2017 a las 14:33:16 mediante la cual se

ante el notario nimero 7 ¥¥*¥*¥* de 13 ciudad de Querétaro, Estado de

uerétaro...»

La parte actora hizo valer como pretension exclusivamente la nulidad

total del acto impugnado.

SEGUNDO. Tramite del proceso administrativo. Mediante auto

de fecha 29 veintinueve de mayo de 2018 dos mil dieciocho, a fin de



proveer sobre la admisién de la demanda, se requiri6 al actor la
exhibicién de las copias necesarias para el duplicado, asi como para

correr traslado a las demas partes.

En acuerdo de 25 veinticinco de junio de 2018 dos mil dieciocho, se
tuvo al accionante por cumpliendo el requerimiento formulado e
auto que precede, se admiti6 la demanda, y se ordend correr tgasla
de ella a la autoridad demandada y se le emplazé paragque a

contestacion a la misma.

Asimismo, se ordend correr traslado al terce o) derecho
incompatible con la pretensién del actor P gusmanitc®ara lo que 2

su interés conviniera.

Se admitieron las pruebas ofrecidas @a s rito inicial de demanda;

ademas, se tuvo a la partefactof 1gnando abogados autorizados

domicilio par tifiCaciones.

En proy€ido echa 15 quince de agosto de 2018 dos mil dieciocho,

se fayo a **¥#* por manifestando lo que a sus intereses convino,

suNgaracter de tercero con derecho incompatible a la pretension
or. Se le tuvo por haciendo suyas las pruebas ofrecidas por el
ctor, por designando abogado autorizado y se le requirié para efecto

de que sefialara domicilio para recibir notificaciones

A la par, se requirié al licenciado ***** a fin de que exhibiera el

documento que acredite su personalidad como Registrador Publico de



la Propiedad del Partido Judicial de Dolores Hidalgo, Cuna de la

Independencia Nacional, Guanajuato.

A través de acuerdo de 13 trece de septiembre de 2018 dos mil
dieciocho, se tuvo al Registrador Publico de la Propiedad de Dolores
Hidalgo, Cuna de la Independencia Nacional, Guanajuato,
acreditando la personalidad que ostenta, y se le tuvo por contestan

la demanda en tiempo y forma, por rindiendo el informe

que le fue solicitado; ademas, se sefialaron los estrados como

para recibir notificaciones de la autoridad demandada, toda vez que€ no

expresé el correo electronico asignado por es

®

efecto. \
Finalmente, se sefialé fecha y h‘ra pa cién de la audiencia

de alegatos, la que tendria verificativ@yen“@®despacho de esta Primera

Sala.

para tal

TERCERO. Audi final del proceso. Legalmente citadas las
partes, el 14 gccWde nSviembre de 2018 dos mil dieciocho fue

S partes.

celebradaﬂ«au a)de alegatos, mismos que no fueron presentados

pornincna
%\ CONSIDERANDO

RIMERO. Competencia. Esta Primera Sala del Tribunal de Justicia
Administrativa del Estado de Guanajuato es competente para conocer
y resolver el presente proceso administrativo, de conformidad con los
articulos 81 de la Constitucion Politica para el Estado de Guanajuato;

1, 2, 7, fraccién 1, inciso a), y 11, fraccion I, de la Ley Organica del



Tribunal de Justicia Administrativa del Estado de Guanajuato1; asi
como por lo previsto en los numerales 1, fraccion 11, y 249 del Codigo
de Procedimiento y Justicia Administrativa para el Estado y los

Municipios de Guanajuato.

SEGUNDO. Existencia del acto impugnado. Se acredita co
boleta de resolucion de fecha 10 diez de marzo de 2017 des m

diecisiete, correspondiente a la solicitud ***** (foja 57),

concede valor probatorio pleno ya que no fue controv
objetada por las partes, aunado a que el Registrado Pua

demandado reconocié como cierto acto que se tr > ello, de

conformidad con los ordinales 48, fracci 5 NI 14, , 128 y 129

del Cédigo de Procedimiento y Justicia Ad

¢ @ el articulo 55 del

opiedad para el Estado de

iva para el Estado y
los Municipios de Guanajuato‘ en

Reglamento del Registro Public

Guanajuato. Q

Tlustra lo anteriort, il o analogfa, la tesis con el rubro y texto

siguiente: ‘
®

«DG{NE ELECTRONICO. SI CUENTA CON CADENA
C

SELLO O FIRMA DIGITAL QUE GENERE CONVICCION

&A. De conformidad con el articulo 210-A del Cédigo Federal de

TO A SU AUTENTICIDAD, SU EFICACIA PROBATORIA ES

ocedimientos Civiles, de aplicacién supletoria a la Ley de Amparo, la informacién

generada o comunicada que conste en medios electrénicos, épticos o en cualquier

otra tecnologia, constituye un medio de prueba que debe valorarse conforme a las

reglas especificas contenidas en el propio precepto v no con base en las reglas

enerales aplicables a las copias simples de documentos publicos o privados

Wigente a partir del dia 21 veintiuno de junio de 2017 dos mil diecisiete , mediante decreto nimero 196, publicado en el
Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato, cuatta parte, en fecha 20 veinte de junio de 2017 dos mil
diecisiete, conforme a sus transitorios primero y segundo.

2 Manifestacién visible en el escrito de contestacién de demanda -foja 1747 del sumario en estudio-.



impresos. Asi, para establecer la fuerza probatoria de aquella informacién, conocida

como documento electrénico, debe atendetse a la fiabilidad del método en que se

generd, comunico, recibié o archivé y, en su caso, si es posible atribuir su

contenido a las personas obligadas e, igualmente, si es accesible para su ulterior

consulta. En congruencia con ello, si el documento electrénico, por ejemplo, una
factura, cuenta con cadena original, sello o firma digital que genere conviccién en
cuanto a su autenticidad, su eficacia probatoria es plena y, por ende, queda a cargo
de quien lo objete aportar las pruebas necesarias o agotar los medios pertine

para desvirtuarla.»®

Enfasis afiadido.

TERCERO. Causales de improcedencia s imiento.
Conforme a lo establecido por el artic . intigna vinculacién
con el diverso numeral 262, ambos del i e Procedimiento y

ipios de Guanajuato,

estudio de fondo del

Justicia Administrativa para el E‘tado

por cuestiones de orden publico,

asunto, se procede al

sobreseimiento previstas en &

\

En su escrito’p

preceptos normativos antes citados.

e s¢ apersona al proceso, ¥¥*¥¥* tercero con

adujo la hipétesis de improcedencia contenida

derecho in Q
en el ’C&L fracciones IV, del Coédigo de Procedimiento y
AdD"

Jus

strativa para el Estado y los Municipios de Guanajuato,

el ‘Wrgumento de que acorde al articulo 263 de la codificacion
strativa ya mencionada, el término para presentar la demanda de

ulidad es de 30 treinta dias después de tener conocimiento del acto,
término legal que es improrrogable, por lo que solicita se revise la
manifestacion expresa del actor de haber tenido conocimiento del acto

con antelacion al término de 30 treinta dias invocado.

3 Tesis: XXI.10.P.A.11 K (10a.), Décima Epoca, Registro: 2015428 Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito Tipo de
Tesis: Aislada Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la Federaciéon Libro 47, Octubre de 2017, Tomo IV Materia(s):
Comun Pagina: 2434



Es de desestimarse la causal aludida por las siguientes razones logico-

juridicas:

Desde el escrito inicial de demanda, la parte actora manifesté que el 15
de marzo de 2018 dos mil dieciocho, solicité al Registro Publico d

iona’

Propiedad de Dolores Hidalgo, Cuna de la Independencia N

Guanajuato, un certificado de gravamenes respecto del pr
«¥¥¥F%,: sin embargo, del contenido del Certificado® adv

sobre dicho inmueble no se encontré registrado ningiin.oravamen,’por

lo que investigd la razoén de cancelacion de los mismos.
® <
En consecuencia, el 03 tres de abril de NNm dieciocho, ante

esa misma autoridad, solicitd c‘pias a®de la cancelacion de
gravamenes, las cuales le fueron ent ediante solicitud numero
*Fx%% el subsecuente di del mismo afio, y que el actor

ofreci6 en este proceso comofprueba de su intencién.

Las copias ce

por la cu% d

acén fe de la existencia de su original, razén
valor probatorio pleno, maxime que no fueron
objetadds por artes, de conformidad con los ordinales 78 y 123 del
Codigo de Procedimiento y Justicia Administrativa para el Estado y los

iciplps de Guanajuato.

n seguimiento a lo anterior, el impetrante manifiesta que tuvo
conocimiento de la resolucién de 10 diez de marzo de 2017 dos mil
diecisiete -acto impugnado- el 06 seis de abril de 2018 dos mil

dieciocho -fecha en que le fueron entregadas las copias certificadas de

4 Visible a foja 25, al que se concede valor probatorio pleno de conformidad con los otdinales 48, fraccién VIII, 78, 121,

114,127, 128 y 129 del Cédigo de Procedimiento y Justicia Administrativa para el Estado y los Municipios de Guanajuato.



la cancelacion de inscripcion-, a lo cual, ofrecid la prueba de informes
de la autoridad con el objeto de que se sefialara la fecha en que el
ahora accionante recibi6 las copias certificadas peticionadas mediante

solicitud niimero *¥*¥*,

Del informe rendido por el Registrador Publico de la Propiedad
Partido Judicial de Dolores Hidalgo, Cuna de la Indepeadenc

Nacional, Guanajuato, se advierte la coincidencia entre 1

por el actor y lo manifestado por la autoridad, es decirfygue

recepcion de las copias certificadas de la cancelacion de gravamenes
sucedi6 el 06 seis de abril de 2018 dos mil diecio ello, con
fundamento en los arabigos 113 y 122 & ig@ edimiento y
Justicia Administrativa para el Estado y?(\&os de Guanajuato.

'

Acorde a lo preestablecido, se conc *** _parte actora-, tuvo

vamenes, el dia 15 quince de

la boleta de cer i6n numero F¥*¥FX  (CERTIFICADO DE
GRAVAMENESY; bafgo, debe precisarse que fue hasta el

momento toridad ahora demandada le entregé las copias

certificaffas delyprocedimiento de cancelacion, cuando el impetrante
tuv@ypleno_conocimiento» del contenido de la boleta de resolucion
roW**** en Ja que se cancelan diversos gravamenes, entre ellos

N ito mediante solicitud ntimero ¥¥¥**

Luego, a partir de la fecha en que le fueron entregadas las copias
certificadas que contienen la solicitud de cancelacién de inscripcion
por caducidad y su respectiva boleta de resolucion, es que el actor tuvo
la oportunidad -real y auténtica- de controvertir tal determinacion,

mediante la promocién de la demanda de nulidad.



Para mayor claridad, debe remarcarse que la eficacia y exigibilidad de
todo acto administrativo se configura a partir del dia siguiente en que
surta efectos la notificacion «egalmente realizada», de conformidad
con lo dispuesto por el numeral 141, fraccion I, del Coédigo de
Procedimiento y Justicia Administrativa para el Estado y

Municipios de Guanajuato.

En ese sentido y a fin de generar certidumbre sobre la oportufiidad
la demanda, quien resuelve procede a realizar el yerificativo¥del
computo relativo al término legal previsto por 1@ 263 del

¢

Codigo de Procedimiento y Justicia Ad i&rati
Municipios de Guanajuato, para su present '&%e este Tribunal, de

stado y los

acuerdo a las siguientes precisior‘is:

* ¢l 06 seis de abril d dos mil dieciocho, la parte actora tuvo
conocimiento del acto impugnado;

= el @9 %w bril de 2018 dos mil dieciocho, inici6 el
Q

s

té \ 8 treinta dias habiles para presentar la demanda
% ribunal, conforme a lo establecido en el ordinal 263,
@gm parrafo, del Coédigo de Procedimiento y Justicia

el dia 21 veintiuno de mayo de 2018 dos mil dieciocho, fenecié

ministrativa para el Estado y los Municipios de Guanajuato;

el término legal de 30 treinta dias habiles para presentar la

demanda ante este Tribunal;



* ¢l 21 veintiuno de mayo de 2018 dos mil dieciocho, la parte

actora present6 su escrito de demanda en este Tribunal.

* entre los dias 09 nueve de abril y 21 veintiuno de mayo de 2018
dos mil dieciocho, transcurrieron 30 treinta dias habiles,
descontandose el dia 01 uno de mayo, por ser inhabil, asi co

los dfas sabado y domingo’.

Habida cuenta del computo anterior, y al resultar inconcus@yque
accionante tuvo conocimiento de lo acto que esta cdusa
controvierte, el 06 seis de abril de 2018 dos mil di C habiendo

presentado su demanda dentro de los Reintadias scalados en la

codificaciéon administrativa, se desestima Iycatisal de improcedencia

invocada por el tercero con de‘cho e a la pretension del

actor.

Agotado lo anterior, y al no¥advertirse oficiosamente algin supuesto
legal que impida nalisis de fondo de la presente causa

administrativay uelVe determina no decretar el sobreseimiento

® o .
en el present so administrativo, ya que en la especie no se

actualizd'nin de las hipotesis normativas previstas en los articulos
26147262 delfCodigo de Procedimiento y Justicia Administrativa para

ad@yy los Municipios de Guanajuato.

UARTO. Argumentos de las partes. No se transcribiran los
conceptos de impugnaciéon expuestos por el impetrante, ni aquellos
esgrimidos por la autoridad encausada tendentes a controvertir su

eficacia.

> De conformidad con el Calendario Oficial de Labores 2018, aprobado en Sesiéon Ordinaria del Pleno del Tribunal de
Justicia Administrativa del Estado de Guanajuato, celebrada el 4 cuatro de enero de 2018 dos mil dieciocho. Consultable en

la siguiente direccion electrénica: http://tcagto.gob.mx/?page id=2184



http://tcagto.gob.mx/?page_id=2184
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Ello, toda vez que los principios de exhaustividad y congruencia en la
sentencia se satisfacen cuando se precisan los puntos sujetos a debate,
se estudian y se les da respuesta, la cual debe estar vinculada y
corresponder a los planteamientos de legalidad expuestos, de

conformidad con lo senalado en la jurisprudencia del ru

«CONCEPTOS DE VIOLACION O AGRAVIOS. PARA CUMPLIR C L
PRINCIPIOS DE CONGRUENCIA Y EXHAUSTIVIDAD N S
SENTENCIAS DE AMPARO ES INNECESARIA SU TRANSC ON».’

QUINTO. Estudio de los conceptos de i acion. El

concepto de impugnacion identificado corgo «RRIME el escrito
inicial de demanda, es fundado con ba ex deraciones de
hecho y de derecho que a continua en:

Primeramente, en dicho a e deSolacion, esencialmente sefiala

el actor que la autorida andada no respet6 su derecho de
audiencia en razoén de_que llev@ya cabo la cancelacion de la hipoteca,

ues tenfa el caracter de parte interesada

la oportunidad de alegar y ofrecer pruebas, en acato

y 14 de la Carta Magna.

En contraposicion, el Registrador Pablico de la Propiedad del Partido
udicial de Dolores Hidalgo, Cuna de la Independencia Nacional,
Guanajuato, manifiesta que es verdad que en fecha 10 diez de marzo

de 2017 dos mil diecisiete, se cancel6 por caducidad la inscripcion

6 Tesis: 2a. /].58/2010, Novena Epocz, Registro: 164618, Instancia: Segunda Sala de la Suprema Corte de Justicia de la
Nacién, Jurisprudencia por Contradiccién de Tesis, Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta, Tomo XXX,

Mayo de 2010, Pigina: 830.
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solicitud nimero ***** ]o cual se hizo apegado a derecho y a lo
ordenado por los articulo 2535 y 2536-A del Cédigo Civil para el
Estado de Guanajuato, asi como 79 del Reglamento del Registro
Publico de la Propiedad para el Estado de Guanajuato, cumpliéndose

los requisitos para que procediera la cancelacion.

Atento a las circunstancias dadas, es importante establecer la /g en
presente proceso, la cual consiste en determinar si se sigllieronWas
formalidades esenciales del procedimiento, concretamente lagaranti
de audiencia.

%e adtos dg Mroridad que

Le asiste la razén al actor, pues tratand

tengan como consecuencia el menoscabo esion definitiva de

algun derecho que asista a los ‘)be

debe otorgarse a los interesados la o fiidad de ofrecer y desahogar

actos gfic se p an las formalidades esenciales del procedimiento

confi@rme a 1a§'leyes expedidas con anterioridad al hecho.

erior se reitera en la fraccion VIII del articulo 137 del Cédigo de
rocedimiento y Justicia Administrativa para el Estado y los

Municipios de Guanajuato, que a la letra dispone:

«Articulo 137. Son elementos de validez del acto administrativo:
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VIII. Ser expedido de conformidad con las formalidades del procedimiento
administrativo que establecen los ordenamientos juridicos aplicables y en su

defecto, por lo dispuesto en este Codigo; »

Enfasis afiadido

Asi, los preceptos citados consagran el principio de seguri
juridica, del cual se advierte que las formalidades esenciales

procedimiento implican escuchar plenamente al sujeto afe

de la emisién de un acto privativo, es decir, que debe concedéseles

aquéllos, la oportunidad de exponer argumentos en_defensa d

intereses pues en caso contrario, el acto privativo r \@gal.

En abono a lo anterior, ha sido considerz%a tad para emitir
da

N

as autoridades no judiciales

actos privativos también asistega la administrativas, no

s6lo a las jurisdiccionales, de ahi mayoria de razén debe
sostenerse que los acto

deben cumplir como regla gétferal con la garantia de previa audiencia.

En el caso co‘ 7 dfecisiete de agosto de 1994 mil novecientos
noventa ’ a@inscrita mediante solicitud numero **¥*¥* en el
Registr & €

escrigira publita nimero *¥¥¥* *¥*** de fecha 18 dieciocho de junio
9 il novecientos noventa y cuatro, ante el notario nimero

Tu b
Fk#icenciado *¥**** del Partido Judicial de Querétaro, Querétaro,

la Propiedad del Estado de Guanajuato, la

e hizo constar el contrato de reconocimiento de adeudo y pago con
garantia hipotecaria celebrado entre ¥*¥**¥ hoy *kkkk skkkkk v dkokkokk

stk y dekiok® todos de apellidos *#%k% s como *kkiek y skt

ambos de apellidos **¥** como garantes hipotecarios.
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Derivado del incumplimiento del contrato los acreedores promovieron
juicio sumario hipotecario radicado en el Juzgado 5° de Primera
Instancia de lo Civil en Querétaro, Querétaro, bajo el expediente

numero *¥k¥k%

Estos hechos el actor los acredita con las copias certificadas
expediente nimero **¥** a5 cuales hacen fe la existenciagde s

original, por lo que al no haber sido objetadas por las part

eficacia demostrativa plena en términos de los ordinales
del Codigo de Procedimiento y Justicia Administrativa para el Estado y

los Municipios de Guanajuato.

Ahora bien, los articulos 2506, 2521, 2522,
B del Cédigo Civil para el Es‘do j

, -A, 2535 y 2536-
to, en relacion a las
iedad y del Comercio en

dican lo siguiente:

ticulo 2522. Las inscripciones pueden cancelarse por consentimiento de las

partes, por caducidad, por decision judicial o por cambio a inscripcion definitiva.

Articulo 2524-A. Cancelada una inscripcién o una anotacién, se presumen

extinguidos sus efectos.

Articulo 2531. La cancelaciéon de las inscripciones de hipotecas constituidas

en garantia, puede hacerse:
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1. Presentandose la escritura de cancelacién otorgada por el acreedor
hipotecario;
II. Por resolucién judicial, y

II1. Por caducidad.

Articulo 2535. Las cancelaciones se haran en la forma que fije el reglamento; pero
deberan contener, para su validez, los datos necesarios, a fin de que con toda
exactitud se conozca cudl es la inscripcién que se cancela, la causa porque se hac

cancelacién y su fecha.

Articulo 2536-B. La caducidad de la inscripcidén registral operdfa

transcurso del tiempo y el registrador podra hacer la cancelacién de

peticién de parte o de terceros.» %
- . ®
Enfasis y subrayado afiadido. \\
De los articulos transcritos s‘ adv. % e Ta inscripcién de las

hipotecas constituidas en garantia se cRtindme en cuanto a terceros por

su cancelacion, ésta puede

se aducidad -como en la especie

acontecié- que opera por e ple transcurso del tiempo. Una vez

cancelada la igscripgi®n Sgpresumen extinguidos sus efectos.
. . . . . .
En este co ancelacion por caducidad de la inscripcion del

contr t% ocimiento de adeudo y pago con garantia hipotecaria,

im la afg€tacion del derecho al pago del promovente reconocidos

@fe ncia de 22 veintidés de agosto del ano 2000 dos mil, por lo
% ada la naturaleza privativa del acto impugnado, antes de su
mision debid respetarse el derecho de audiencia previa previsto en el

articulo 14 de la Constitucion Federal.

Lo anterior encuentra apoyo en la tesis aislada con el texto y rubro

siguientes:
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«CANCELACION DE LA INSCRIPCION DE UNA HIPOTECA EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD. LOS ARTICULOS 2531,
FRACCION 111, 2535, 2536-A Y 2536-B DEL CODIGO CIVIL PARA EL
ESTADO DE GUANAJUATO, AL PERMITIRLA POR CADUCIDAD,
SIN DAR INTERVENCION AL TITULAR DEL DERECHO INSCRITO
PARA QUE MANIFIESTE LO QUE A SU INTERES CONVENGA,
TRANSGREDEN EL DERECHO FUNDAMENTAL DE AUDIENCIA.
En términos de los articulos 2531, fraccion 111, 2535, 2536-A y 2536-B del C6

opofttunida ntervenir en el
citados greden el derecho
ilidadyde qute, previo a cancelar por

La garantfa de audieneia y debide proceso, tiene a su vez como parte

medular, el r&peto lasSgormalidades esenciales del procedimiento,

las que hén sid @
de la iN

adec@ada“dctéhsa.

idas por el Pleno de la Suprema Corte de Justicia

aquéllas etapas o tramites que garantizan una

s términos, el Maximo Tribunal ha precisado que las
formalidades esenciales del procedimiento, de manera genérica, se
traducen en los siguientes requisitos: 1) la notificacién del inicio del
procedimiento y sus consecuencias; 2) la oportunidad de ofrecer y

desahogar pruebas en que se finque la defensa; 3) la oportunidad de

7 Tesis: XVI.10.A.T.15 K (10a.), Décima Epoca, Registro: 2004162, Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito Tipo de
Tesis: Aislada Fuente: Semanatrio Judicial de la Federacién y su Gaceta Libro XXIII, Agosto de 2013, Tomo 3 Materia(s):

Constitucional Pagina: 1607
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alegar; y 4) el dictado de una resolucién que dirima las cuestiones

debatidas.

Asi se detiva de la tesis jurisprudencial P./].47/95, sustentada por el
Pleno de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién, que textualmente

senala:

«FORMALIDADES ESENCIALES DEL PROCEDIMIENT (0) S

de que en el juicio que se siga "se cum la rmalidades esenciales del
q q g

procedimiento”. Estas son las que reultan ias a garantizar la defensa

siguientes requisitos: 1) La notificac

consecuencias; 2) La op y desahogar las pruebas en que se

finque la defensa; 3) La o ad de alegar; y 4) El dictado de una resolucion
que dirima las cuestiones debatidas. De no respetarse estos requisitos, se dejatia de
cumplir co arantia de audiencia, que es evitar la indefensién del

afectado. »8

ar que de acuerdo al articulo 47 del Coédigo de

imient® y Justicia Administrativa para el Estado y los

s de Guanajuato, los actos administrativos se presumiran
leg' sin embargo, las autoridades administrativas deberan probar los
echos que los motiven cuando el interesado los niegue lisa y

llanamente, salvo que la negativa implique la afirmacién de otro hecho.

8 Tesis: P./]. 47/95, Novena Fpoca, Registro: 200234 Instancia: Pleno Tipo de Tesis: Jurisprudencia Fuente: Semanatio

Judicial de la Federacién y su Gaceta Tomo II, Diciembre de 1995 Materia(s): Constitucional, Comin Pégina: 133
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Esto es relevante puesto que el promovente negd que se le haya
notificado la solicitud de cancelacion y que se le haya dado
intervencion en dicho tramite para argumentar lo que a su derecho
conviniese y ofrecer pruebas para demostrar que no operd la figura

juridica de la caducidad.

En ese tenor, es decir, ante la negativa del impetrante, lay par
demandada debia acreditar en este proceso que si respetogfl dercého

de audiencia del actor previo a emitir el acto impugnado.

Sin embargo, del documento denominado b esolucion

«SOLICITUD INSCRITA», visible a foj 8 _a\ss expediente,
concretamente del apartado «DATOS DE & ON» se advierte
unicamente lo siguiente: ‘

« “CANCELAN
SOLICITUDES. . .#erkk%

Resolucién: AUTORI

demas S

6rga %
&h cancelé la inscripcion de la solicitud numero *¥¥%%¥,

% al contrato de reconocimiento de adeudo y pago con garantia

hipotecaria, dejando de observar y aplicar lo dispuesto por el articulo

jofpdel propio acto impugnado, asi como de las

]

e obran en este proceso administrativo, este

cclonal se percata de que efectivamente la parte

4 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Se ilustra lo antepuesto con el criterio de autoridad contenido en la

tesis que indica:
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«ANOTACIONES REGISTRALES PREVENTIVAS. LA NORMATIVA
DE SU CANCELACION OMITE LA AUDIENCIA PREVIA, PERO EL
REGISTRADOR PUEDE INSTRUMENTARLA. Las anotaciones
preventivas hechas en el Registro Pablico de la Propiedad originan la constitucién
de algunos derechos subjetivos, de los que el titular se ve privado con la

cancelacién. Sin embargo, el articulo 3035 del Cédigo Civil para el Distrito Federal

autoriza tal cancelacion, sin prever en él o en otras disposiciones, un procedimiento

de audiencia previa para los beneficiarios, por lo cual el enunciado legal es contr

elementos indispensables, la comunicacién fehacient mpleta de la

causa por la que se pretende cancelar la anotacion, rg isimo plazo

para que el beneficiario de la anotacién r il fijesu posicion al respecto,

aporte las pruebas adecuadas e idéneas pa ita escasos hechos o
ular alli mismo las

articulo 3035 del Cédigo Civil

situaciones que pudieran evitar 14
alegaciones conducentes. Al res‘ecto, 6

para el Distrito Federal, el afectado,con aducidad del asiento preventivo,

sélo podria aducir: 1) que a alcasofiM tratamiento diferente; 2) que ain no

han transcurrido los tres previstos para la caducidad de la anotacién
preventiva; 3) que el bene
oportuna

interés pUS

ordif@tiame

jario con la anotacién solicitdé la prérroga
nte; yé)si seactia a solicitud de alguien, que hace la peticién carece de

Pa acreditar esos hechos, el afectado requerira

a

bas “documentales recabables de manera sencilla y practica,
ublico de la Propiedad tendria que demostrar que ya

es aflos, desde la inscripcion hasta la solicitud de cancelacién, y que

deMpstrar que existe un supuesto normativo que le da un tratamiento diverso a la
celacién, o bien, que solicité la prorroga antes de que venciera el plazo. Por

tanto, el procedimiento que deberd sustanciarse podra colmar las

formalidades constitucionales del procedimiento, si una vez que, a juicio del

Registto Publico, se estima generada la caducidad de la anotacién

preventiva, o ante la presentacion de la solicitud de cancelacién, se da vista

al titular del derecho registral, para que, verbigracia, en tres dias manifieste

lo que a su derecho convenga y, en su caso, exhiba las pruebas
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correspondientes, y una vez transcurrido ese término, el Registro Publico de

la Propiedad resuelva de inmediato lo conducente.»’

Resaltado propio.

Asi pues, dado que la parte demandada no probé los hechos que el

actor negd; tal omisién genera la presuncién'’ de que no le

respetado su derecho de audiencia. Por lo tanto, al haberse e
acto impugnado en contravencion de lo dispuesto en el o 14
nuestra Carta Magna, se actualiza el supuesto de ilegalidad desctitg en

la fraccion 111 del articulo 302 del Codigo de Procedimiéhto y Justicia

Administrativa para el Estado y los Mugicipi¢§ de ajuato en
relacion con el articulo 137, fraccion V. ordenamiento
legal.

'
Ante lo fundado del ¢ de Winpugnacion en analisis, de
conformidad con en CQ fraccion III del Codigo de
Procedimiento y Justicia Admpinistrativa para el Estado y los
Municipios d‘ Gua"uat;\s@e decreta la Nulidad de la resolucién de
At

techa 10gdiez Q

cancelacig Of

de 2017 dos mil diecisiete, relativa a la

ducidad de la inscripcion del contrato de
recoq®c e adeudo y pago con garantia hipotecaria para el
e que la autoridad encausada le otorgue a la parte actora la

ad de expresar su defensa en el tramite o procedimiento de

cancelacion por caducidad relativo a la solicitud ***** con la finalidad
de que se le permita ofrecer pruebas, y rendir alegatos para desvirtuar

las causales alegadas por el solicitante y con plenitud de jurisdiccion se

9 Tesis: 1.40.C.28 C (10a.), Décima Epoca Registro: 2005956 Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito Tipo de Tesis:
Aislada  Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la Federacién Libro 4, Marzo de 2014, Tomo II Materia(s):
Constitucional, Civil Pagina: 1592

10 De acuerdo a la regla prevista en el numeral 47 del Cédigo de Procedimiento y Justicia Administrativa para el Estado y los

Municipios de Guanajuato
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dicte una resolucién debidamente fundada y motivada en la que se
deberan valorar los elementos de prueba que se hayan aportado a

dicho procedimiento.

Es aplicable al respecto la jurisprudencia de contenido obligatorio,

cuya literalidad expresa:

«AUDIENCIA, GARANTIA DE. DEBE RESPETARSE AUNQU
LEY EN QUE SE FUNDE LA RESOLUCION NO A E
PROCEDIMIENTO PARA TAL EFECTO. La circunstancia de que xista

en la ley aplicable precepto alguno que imponga a la autefiflad responsable la

obligacién de respetar a alguno de los interesados la g tla févia audiencia

para pronunciar la resolucién de un asunto, @uand@) los actdreclamados 1o

perjudican, no exime a la autoridad de darle rt& tlo en defensa, en
atencién a que, en ausencia de precepfie, espeeifico,®e halla ¢l mandato imperativo

del articulo 14 constitucional, qi& protcg @ garantfa a favor de todos los

gobernados, sin excepcidén.»!! 0

Al tenor de la declaracié lidad, resulta innecesario el estudio de

n
los demas concepto impugfiacion, en razén de que ello a nada

(e

practico COI’I(;J
procedin& to

es ante la transgresion a las formalidades del

dispensable su reposicion, esto es, no habra

ningun gfécto'@iverso o de mayor beneficio para el accionante.

oyo a esta afirmacion, la tesis? que a la letra dice:

«CONCEPTOS DE VIOLACION. ESTUDIO INNECESARIO DE LOS.

Habiendo resultado fundado y suficiente para otorgar el amparo solicitado, uno de

! Epoca: Séptima Epoca, Registro: 238542 Instancia: Segunda Sala Tipo de Tesis: Jurisprudencia Fuente: Semanario
Judicial de la Federacion Volumen 66, Tercera Parte Materia(s): Administrativa, Comun Tesis: Pagina: 50

12 Epoca: Novena Epoca; Registro: 195992; Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito; Tipo de Tesis: Aislada; Fuente:
Semanatio Judicial de la Federacién y su Gaceta Tomo VII, Junio de 1998; Materia(s): Laboral; Tesis: X1.30.5 L; Pagina:
626.
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los conceptos de violacion, resulta innecesario el estudio de los demas conceptos de

violacién vertidos en la demanda de amparo.»

SEXTO. Analisis de las pretensiones. El actor solicité

exclusivamente la nulidad total del acto impugnado.

Esta Sala de conocimiento determina que ha quedado satisfecha

pretension.

Ello obedece a las reglas de la nulidad, atendiendo a los vicio§que
originaron la anulacién, habiendo quedado precisadafla travencion
a las formalidades del procedimiento, por do qu€ lo p ente es la
desaparicion en el orden juridic \ impugnado,
independientemente de la causa ¢ 2 aya originado ese
% nsubsistencia declarada

i6n anulada, con la intencion

pronunciamiento, pero los alc‘n
dependeran de la naturale

de determinar cuando la cia de¢ nulidad obliga a la autoridad

administrativa a dictaguna nué¥a resolucion y cuando no debe tener

tales efectos, miti@ la génesis de la resolucién impugnada.
®

En ese \ da violaciéon procedimental traera como

con % una nulidad para efectos, con el propésito de que el

saisfaga las formalidades esenciales, y sélo después de subsanada

1olacion formal o satisfecho el procedimiento, procedera el estudio

y resolucién de las cuestiones de fondo.

En congruencia con ello, de conformidad con lo expuesto en el
Considerando Quinto de este fallo, se determiné la obligacion de la
autoridad encausada de respetar la garantia de audiencia en el

tramite o procedimiento de cancelacion por caducidad de la
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inscripcion del contrato de reconocimiento de adeudo y pago

con garantia hipotecaria registrado mediante solicitud nimero

Kkokskok

Con fundamento en los articulos 1, fraccion II, 249, 255, fraccion 1,
298, 299 y 300, fraccion II, del Codigo de Procedimiento y Justiei

Administrativa para el Estado y los Municipios de Guanajuato,

RESUELVE

.0
\e para tramitar y

1N1Serativo.

PRIMERO. Esta Primera Sala es co

resolver el presente proceso congencio

.@

presente causa administratia

te tar el sobreseimiento en la
acorde a lo manifestado en el

Considerando Terce la presente sentencia.

\

TERCERQ. % eta la Nulidad de la resolucién impugnada,
para el €tectoprecisado en el Considerando Quinto de esta sentencia,
po motiy@s y fundamentos expuestos en el mismo.

@uese a las partes.

En su oportunidad procesal archivese el presente expediente como
asunto concluido y dese de baja en el Libro de Registro de esta

Primera Sala.
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Asi lo provey6 y firma el Maestro Gerardo Arroyo Figueroa,
Magistrado Propietario de la Primera Sala, actuando legalmente
asistido de la Licenciada Mariana Martinez Pifia, Secretaria de Estudio

y Cuenta, que da fe.



